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Bespreken

Onderwerp

Achtervangbesluit WSW-lening 2-29798 t.b.v. Stichting Eelder Woningbouw

Samenvatting

De Stichting Eelder Woningbouw (SEW) moet eind 2018 een lening aflossen van € 3.000.000.

Voor deze lening staat de Gemeente Tynaarlo al garant. Het betreft hier echter een garantstellening
buiten het Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WSW) om. Ter herfinanciering heeft SEW een
lening van € 3.500.000 afgesloten per 3 september 2018 bij de Nederlandse Waterschapsbank
(NWB) Het betreft een WSW geborgde lening waarvoor de Gemeente Tynaarlo de achtervangpositie
moet innemen. De nieuwe lening is t.0.v. de lening die wordt afgelost € 500.000 hoger. Dit heeft te
maken met tegenvallers m.b.t. tot de invoering van de Vennootschapsbelasting.

De nieuwe lening betreft een Roll-over lening en heeft een looptijd van 3 jaar met een variabele rente
gebaseerd op de 1 maands Euribor + 0.20%.

Een Roll-over lening wil in dit geval zeggen dat per 3 september 20% van de hoofdsom moet worden
opgenomen en dat het restant kan worden opgenomen op het moment dat er behoefte is.

Voorstel

Akkoord gaan met het innemen van de achtervangpositie van de door SEW overeengekomen lening
met de Nederlandse Waterschapsbank met een hoofdsom van € 3.500.000

Besluit:
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TOELICHTING B&W-ADVIES
1. Onderwerp

De Gemeente Tynaarlo wordt gevraagd om de achtervangpositie in te nemen voor de door het WSW geborgde
leningen tussen SEW en de Nederlandse Waterschapsbank N.V.

2. Voorstel

1 Akkoord gaan met het innemen van de achtervangpositie van de door SEW overeengekomen lening met de
Nederlandse Waterschapsbank met een hoofdsom van € 3.500.000

3. Inleiding en perspectief

De Stichting Eelder Woningbouw (SEW) moet eind 2018 een lening aflossen van € 3.000.000.

Voor deze lening staat de Gemeente Tynaarlo al garant. Het betreft hier echter een garantstellening buiten het
Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WSW) om. Ter herfinanciering heeft SEW een lening van € 3.500.000
afgesloten per 3 september 2018 bij de Nederlandse Waterschapsbank (NWB) Het betreft een WSW geborgde
lening waarvoor de Gemeente Tynaarlo de achtervangpositie moet innemen. De nieuwe lening is t.o0.v. de
lening die wordt afgelost € 500.000 hoger. Dit heeft te maken met tegenvallers m.b.t. tot de invoering van de
Vennootschapsbelasting.

De nieuwe lening betreft een Roll-over lening en heeft een looptijd van 3 jaar met een variabele rente
gebaseerd op de 1 maands Euribor + 0.20%.

Een Roll-over lening wil in dit geval zeggen dat per 3 september 20% van de hoofdsom moet worden
opgenomen en dat het restant kan worden opgenomen op het moment dat er behoefte is.

De Gemeente Tynaarlo is middels het raadsbesluit nr. 17 van 29 januari 2002 een achtervangovereenkomst
aangegaan met het WSW. De achtervangovereenkomsten worden aangegaan ter zake van het verkrijgen van
borgtocht ten behoeve van leningen van toegelaten instellingen ter financiering van de in de gemeente gelegen
wooneenheden. SEW was in het verleden niet aan gesloten bij het WSW. In 2015 is de gemeente Tynaarlo met
SEW overeengekomen dat voor toekomstige financieringsbehoefte alleen nog de achtervangpositie wordt
ingenomen bij leningen die door het WSW geborgd zijn. In 2016 heeft SEW zich daadwerkelijk aangesloten bij
het WSW.

4. Argumenten

De afgesloten lening betreft een door het Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WSW) geborgde
lening. De achtervang van het Rijk (50%) en de gemeenten (50%) is het sluitstuk van de
zekerheidsstructuur binnen het borgstelsel. Deze zekerheidsstructuur maakt het mogelijk dat
corporaties met voordelige financiering sociale volkshuisvesting kunnen realiseren. WSW neemt de
betaalverplichtingen voor een lening over wanneer de corporatie (ondanks de voordelige
financieringsvoorwaarden) de rente en aflossing op een door WSW geborgde lening niet meer kan
betalen. Alleen als WSW deze betaalverplichting niet uit de overige buffers in de zekerheidsstructuur
kan voldoen, moeten Rijk en gemeenten bijspringen. Op grond van hun rol als achtervanger moeten zij
in dat geval renteloze leningen aan WSW verstrekken, en wel onder de volgende afspraken:

 Het Rijk verstrekt in alle gevallen de helft (= 50%) van de renteloze leningen.

» De zogenoemde “schadegemeenten” verstrekken samen een kwart (= 25%) van de renteloze leningen.
De schadegemeenten zijn de gemeenten die vermeld zijn in de leningen waarvoor WSW de
betaalverplichting overneemt.

« Alle gemeenten die achtervanger zijn van WSW (met inbegrip van de schadegemeenten) verstrekken
samen het resterende kwart (= 25%) van de renteloze leningen.

WSW is nog nooit aangesproken op de borg en schat het risico van de gemeenten en het Rijk in als
zeer klein, of zelfs theoretisch. De Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG) behartigt de belangen
van de gemeenten richting WSW. De formele afspraken tussen de VNG en WSW zijn vastgelegd in de
overeenkomst tussen beide organisaties.
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5. Kanttekeningen

Het Waarborgfonds staat garant voor de betalingsverplichtingen van de geldnemer jegens de
geldgever. De gemeente staat vervolgens garant voor de betalingsverplichting van het Waarborgfonds
jegens de geldgever. Als het Waarborgfonds haar verplichtingen niet nakomt zullen er renteloze
leningen aan het Waarborgfonds moeten worden verstrekt.

Het Waarborgfonds beoordeelt continu hoe zijn deelnemers er financieel en organisatorisch voor staan.
Behalve naar het vermogen wordt gekeken naar de kasstromen. Voor de risicobeoordeling van de
corporaties worden twee keer per jaar gegevens opgevraagd.

6. Advies

Financién | Ja™ Nee O
Team financién is de steller van het stuk. Er zijn geen financiéle consequenties.

Juridische Zaken | Ja™ Nee O

Team Juridisch is akkoord. Geen opmerkingen

HRM | JaO Nee ™

Communicatie | JaO Nee ¥

Derden | JaO Nee &
7. Uitvoering

De leningsovereenkomsten laten ondertekenen en paraferen door de burgemeester en vervolgens doorsturen
naar het WSW. Omdat de stortingsdatum van de lening 3 september 2018 is, is een snelle afhandeling vanuit
de gemeente gewenst

8. Besloten behandelen
N.v.t.
9. Bijlage(n)

1. Leningsovereenkomst

Handtekening adviseur

M. Wietzes
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